
海宁市人民政府关于公布海宁市2021年基准地价更新成果的通知

（征求意见稿）
各镇人民政府、街道办事处，市政府各部门、直属各单位：

为切实加强土地资源价格管理，进一步规范土地市场发展，完善政府公示地价体系，促进经济社会可持续发展，根据《浙江省土地节约集约利用办法》（省政府令第343 号）等有关文件规定，海宁市国有和集体建设用地基准地价成果已通过嘉兴市自然资源和规划局验收，现予以公布，自2021年X月X日起起执行。原《海宁市人民政府关于公布海宁市2015年基准地价更新结果的通知》（海政发〔2015〕25号）同时废止。

　　

附件：海宁市国有和集体建设用地基准地价

附件：

海宁市国有和集体建设用地基准地价

　　

一、基准地价内涵

（1）基准地价基准日：2021年1月1日；
（2）土地开发程度:按熟地界定，即达到大市政基础设施配套的“五通一平”要求（宗地红线外通路、通电、通上水、通下水、通通讯，宗地红线内土地平整）； 
（3）土地权利及地价内涵构成：土地权利类型为出让土地使用权；地价内涵构成包含土地取得费用、土地前期开发费用和土地增值收益；
（4）土地使用年期：法定最高土地出让年期（即商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年，公共服务项目用地50年）。
二、基准地价表达方式

表1  海宁市国有和集体建设用地基准地价表达方式

	用地类型
	表   达  方  式

	
	宏观层面
	中观层面

	商服用地及细分用途
	级别价
	区片价

	住宅用地及细分用途
	级别价
	区片价

	工业用地及细分用途
	级别价
	区片价

	公共服务项目（公共服务类）用地及细分用途
	级别价
	级别价

	公共服务项目（基础设施类）用地及细分用途
	级别价
	级别价


三、基准地价表“基准条件”界定

表2  海宁市国有和集体建设用地基准地价“基准条件”界定表

	用地

类型
	细分用地类型
	基准地价“基准条件”

	
	
	容积率
	建筑密度
	宗地进深
	宗地宽度
	使用年期

	商服

用地
	
	2.0
	45%
	50米
	-
	40年

	
	零售商业及餐饮用地
	2.0
	45%
	50米
	-
	40年

	
	批发市场用地
	1.5
	45%
	100米
	-
	40年

	
	高档宾馆用地
	2.0
	45%
	100米
	-
	40年

	
	普通旅馆用地
	2.0
	45%
	100米
	-
	40年

	
	商务金融用地
	2.0
	45%
	100米
	-
	40年

	
	娱乐康体用地
	1.3
	40%
	100米
	-
	40年

	
	加油加气站用地
	0.6
	35%
	40米
	-
	40年

	
	其他商服用地（一）
	2.0
	40%
	100米
	-
	40年

	
	其他商服用地（二）
	1.5
	30%
	100米
	-
	40年

	住宅

用地
	
	1.5
	30%
	-
	-
	70年

	
	普通住宅用地
	1.5
	30%
	
	-
	70年

	
	租赁住房用地
	1.5
	30%
	
	-
	70年

	
	政策性住宅用地
	1.5
	30%
	
	-
	70年

	工业

用地
	
	1.2
	40%
	-
	-
	50年

	
	一般工业及仓储用地
	1.2
	40%
	-
	-
	50年

	
	营业性物流仓储用地
	1.0
	40%
	-
	-
	50年

	
	标准厂房用地
	1.4
	40%
	-
	-
	50年

	公共服务项目用地（公共服务类）
	
	1.2
	-
	-
	-
	50年

	
	机关团体用地
	1.5
	-
	-
	
	50年

	
	教育用地
	0.8
	-
	-
	
	50年

	
	科研用地
	1.5
	-
	-
	
	50年

	
	医疗卫生用地
	1.5
	-
	-
	
	50年

	
	社会福利用地
	1.5
	-
	-
	
	50年

	
	文化用地
	1.2
	-
	-
	
	50年

	
	体育用地
	1.0
	-
	-
	
	50年

	
	宗教用地
	1.0
	-
	-
	
	50年

	
	殡葬用地
	0.5
	-
	-
	
	50年

	
	文物古迹用地
	0.5
	-
	-
	
	50年

	
	交通场站用地
	0.5
	-
	-
	
	50年

	公共服务项目用地（基础设施类）
	
	-
	-
	-
	-
	50年

	
	公用设施用地
	-
	-
	-
	-
	50年

	
	绿地与开敞空间用地
	-
	-
	-
	-
	50年

	
	交通运输通道用地
	-
	-
	-
	-
	50年

	
	军事及监教场所用地
	0.5
	-
	-
	-
	50年

	商服底层店铺楼面地价
	1.0
	100%
	12.0米
	3.6米
	40年


四、基准地价成果表
表3  海宁市商服用地级别及区片范围一览表

	级别
	所含区片
	范围界线描述

	Ⅰ级
	
	沪杭铁路-硖西路-林荫大道-洛塘河-文苑路-沪杭铁路

	
	Ⅰ-1
	沪杭铁路-硖西路-林荫大道-洛塘河-文苑路-沪杭铁路

	Ⅱ级
	
	Ⅰ级地外，沪杭铁路-市河-赵家漾路-横塘河-黑木桥港-江南大道-文苑南路-钱江路-规划路-广顺路-嘉海公路-沪杭铁路

	
	Ⅱ-1
	文苑路-洛塘河-嘉海公路-沪杭铁路-文苑路

	
	Ⅱ-2
	沪杭铁路-市河-赵家漾路-河流-横塘河-市河-硖西路-沪杭铁路

	
	Ⅱ-3
	黑木板桥港-江南大道-文苑南路-钱江路-广顺路-规划路-嘉海公路-洛塘河-黑木板桥港

	Ⅲ级
	
	Ⅰ、Ⅱ级地外，城区：长山河-东山路-水月亭东路-竟芳路-钱江东路-麻泾港-黑木桥港-凌家板桥港-长丰路-文康路-江南大道-广顺路-泥桥浜-海涛路-洛塘河-广顺路-沪杭铁路-杨园坝港-隆兴路-睹谷庙桥港-由拳路-长山河；许村镇：大桥路-连杭大道-紫微路-行政边界-万隆路-许村大道-镇北路-大桥路；长安镇：胡长路-东西大道-三里塘港-汉帛路-越川路-开元路-三里塘港-修川路-沪杭铁路-河流-胡长路；长安高新区：创智路-钱塘江-行政边界-创智路

	
	Ⅲ-1
	沪杭铁路-杨园坝港-隆兴路-睹谷庙桥港-由拳路-沪杭铁路

	
	Ⅲ-2
	由拳路-长山河-东山路-水月亭路-河流-赵家漾路-市河-沪杭铁路

	
	Ⅲ-3
	竟芳路-钱江东路-麻泾港-黑木桥港-凌家板桥港-长丰路-嘉海公路-钱江路-文苑南路-江南大道-黑木桥港-洛塘河-洛塘河-水月亭东路-竟芳路

	
	Ⅲ-4
	嘉海公路-规划路-广顺路-钱江路-嘉海公路-长丰路-文康路-江南大道-泥桥浜-海涛路-洛塘河-广顺路-沪杭铁路-嘉海公路

	
	Ⅲ-5
	许村：大桥路-连杭大道-紫微路-行政边界-万隆路-许村大道-镇北路-大桥路

	
	Ⅲ-6
	长安：胡长路-东西大道-三里塘港-汉帛路-越川路-开元路-三里塘港-修川路-沪杭铁路-河流-胡长路

	
	Ⅲ-7
	长安高新区：创智路-钱塘江-行政边界-创智路

	Ⅳ级
	
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，环城东路-袁硖港-碧云路-丰收路-嘉海公路-经都四路-沧平路-江南大道-巫师桥港-硖斜线-海涛路-硖仲路-双联路-由拳路-嘉海公路-长山河-横山港-长山河-环城东路；许村镇：沪杭铁路-东斜港路-沪杭高铁-沪杭高速-世纪大道-许巷路-景树街-滨河路-沪杭高铁-西行政边界-上塘河-崇文路-沪杭铁路；许村大道-新丰路-泥坝桥港-320国道-许村大道；长安镇：桑亭路-东西大道-长东路-汉帛路-仰山路-工人路-河流-环镇东路-上塘河-桑亭路；长安高新区:新塘河北侧规划道路-高新区东侧界线-钱塘江-创智路-安澜路-新兴路-启潮路-启航路-新塘河北侧规划道路；盐官景区：观潮大道-钱塘江-镇界-护城河-观潮大道；尖山新区：凤凰路-紫薇河-常台高速-钱塘江路-凤凰路

	
	Ⅳ-1
	长山河-沪杭铁路-由拳路-睹谷庙桥港-隆兴路-杨园坝港-沪杭铁路-海涛路-硖仲路-双联路-由拳路-嘉海公路-长山河

	
	Ⅳ-2
	长山河-横山港-长山河-由拳路-沪杭铁路-长山河


	
	Ⅳ-3
	环城东路-袁硖港-碧云路-平阳路-麻泾港-钱江东路-竞芳路-水月亭东路-东山路-长山河-环城东路

	
	Ⅳ-4
	麻泾港-丰收路-嘉海公路-经都四路-沧平路-江南大道-长丰路-河流-麻泾港

	
	Ⅳ-5
	广顺路-洛塘河-海涛路-泥桥浜-广顺路-江南大道-巫师桥港-硖斜线-海涛路-沪杭铁路-广顺路

	
	Ⅳ-6
	许村：东斜港路-沪杭高铁-大桥路-镇北路-许村大道-万隆路-行政边界-上塘河-崇文路-沪杭铁路-东斜港路

	
	Ⅳ-7
	许村：沪杭高铁-世纪大道-许巷路-景树街-滨河路-沪杭高铁-行政边界-紫薇路-沪杭高铁

	
	Ⅳ-8
	许村：许村大道-新丰路-泥坝桥港-320国道-许村大道

	
	Ⅳ-9
	长安高新区:启航路-钱塘江-创智路-安澜路-新兴路-启潮路-启航路

	
	Ⅳ-10
	长安高新区:新塘河北侧规划道路-高新区东侧界线-钱塘江-启航路-新塘河北侧规划道路

	
	Ⅳ-11
	长安：桑亭路-东西大道-长东路-汉帛路-仰山路-工人路-河流-环镇东路-上塘河-桑亭路范围内除Ⅲ-6以外区域

	
	Ⅳ-12
	盐官景区：观潮大道-钱塘江-镇界-护城河-观潮大道

	
	Ⅳ-13
	尖山新区：凤凰路-紫薇河-常台高速-钱塘江路-凤凰路

	Ⅴ级
	
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外，城区：军湖公路-环城河-麻泾港-东西大道-马桥街道镇界-海州街道镇界-行政边界-城镇开发边界-湖盐公路-谷水路-环城东路-硖川路-石泾山路-城镇开发边界-军湖公路；许村镇：建设路-市场大道-规划路-新丰路-建设路-沪杭铁路-绕城高速-沪杭铁路-河流-城镇开发边界-镇界-规划道路-许村大道南延-城镇开发边界-东西大道-行政边界-城镇开发边界-泥坝桥港-规划路-320国道-建设路；长安镇及高新区：桑亭路-东西大道-城镇开发边界-东陈村界-钱塘江-行政边界-新塘河-农发大道-规划路-镇界-上塘河-仰山路-城北路-大型村界-南涵港-崇长港-城北路-桑亭路；周王庙镇：苏绍高速-油车路-杨家坝港-规划路-桑梓路-东西大道-新坝港-硖斜公路-苏绍高速；盐官镇：徐家庄路-东西大道-井泉路-建设路-解放路-天通路-徐家庄路；盐官景区：三里港路-钱塘江-规划路-城镇开发边界-观潮大道-宁袁路-三里港路；斜桥镇：斜桥镇镇界-环城河-绵长港-云丰路-新光路西侧河流-洛塘河-河流-纬十路-绵长港-洛塘河-斜桥镇镇界；丁桥镇：嘉海公路-永红路-海潮路-丁桥镇界-嘉海公路；河流-宁袁港-羊家浜-辛江塘-河流；袁花镇：东环路-规划路-黄山港-南街路-规划路-龙山路-东环路；黄湾镇：城镇开发边界-育才路-镇西三路-规划路-城镇开发边界；尖山新区：采宝路-杭州湾大道-苏嘉绍高速-钱塘江-环塘河-采宝路

	
	Ⅴ-1
	沪杭铁路-长山河-行政边界-城镇开发边界-湖盐公路-沪杭铁路

	
	Ⅴ-2
	湖盐公路-规划路-谷水路-湖盐公路-硖川路-石泾山路-城镇开发边界-长山河-少港-横山河-长山河-沪杭铁路-湖盐公路

	
	Ⅴ-3
	军湖公路-环城河-城镇开发边界-碧云南路-袁硖港-环城河-军湖公路

	
	Ⅴ-4
	麻泾港-东西大道-马桥街道边界-沧平路-经都四路-嘉海公路-丰收路-麻泾港

	
	Ⅴ-5
	海涛路-硖斜线-巫师桥港-江南大道-城镇开发边界-海洲街道边界-沪杭铁路-海涛路

	
	Ⅴ-6
	长山河-嘉海公路-由拳路-双联路-硖仲路-海涛路-海昌街道边界-行政边界-长山河

	
	Ⅴ-7
	许村镇：崇文路-上塘河-行政边界-沪杭铁路-崇文路

	
	Ⅴ-8
	许村镇：建设路-市场大道-规划路-新丰路-建设路-沪杭铁路-行政边界-城镇开发边界-泥坝桥港-规划路-320国道-建设路范围内除Ⅳ-8外其余区域

	
	Ⅴ-9
	许村镇：沪杭高铁-东斜港路-沪杭铁路-杭州绕城高速-沪杭高铁

	
	Ⅴ-10
	许村镇：镇界-规划道路-沪杭高铁-河流-沪杭高速-城镇开发边界-镇界

	
	Ⅴ-11
	许村镇：许村大道-城镇开发边界-环城南路-规划路-沪杭高速-许村大道

	
	Ⅴ-12
	许村镇：规划路-环城南路-城镇开发边界-东西大道-行政边界-沪杭高速-规划路

	
	Ⅴ-13
	许村镇：沪杭高速-滨河路-景树街-许巷路-世纪大道-沪杭高速

	
	Ⅴ-14
	长安高新区：启航路-启潮路-新兴路-安澜路-创智路-行政边界-新塘河-启航路

	
	Ⅴ-15
	长安镇：仰山路南延-高新区东侧界线-新塘河北侧规划路-河流-规划路-

农发大道-竹山路北侧河流-仰山路南延

	
	Ⅴ-16
	长安镇：仰山路-汉帛路-长东路-东西大道-城镇开发边界-竹山路北侧河流-农发大道-规划路-镇界-上塘河-仰山路

	
	Ⅴ-17
	长安镇：桑亭路-上塘河-环镇东路-河流-工人路-仰山路-城北路-越川路-南涵港-崇长港-城北路-桑亭路

	
	Ⅴ-18
	周王庙镇：周王庙镇：苏绍高速-油车路-杨家坝港-规划路-桑梓路-东西大道-新坝港-硖斜公路-苏绍高速

	
	Ⅴ-19
	盐官镇：徐家庄路-东西大道-井泉路-建设路-解放路-天通路-徐家庄路

	
	Ⅴ-20
	盐官景区：三里港路-钱塘江-规划路-城镇开发边界-观潮大道-宁袁路-三里港路

	
	Ⅴ-21
	斜桥镇：镇界-环城河-绵长港-云丰路-新光路西侧河流-洛塘河-河流-纬十路-绵长港-洛塘河-镇界

	
	Ⅴ-22
	丁桥镇：嘉海公路-永红路-海潮路-镇界-嘉海公路

	
	Ⅴ-23
	丁桥镇：河流-宁袁港-羊家浜-辛江塘-河流

	
	Ⅴ-24
	袁花镇：东环路-规划路-黄山港-南街路-规划路-龙山路-东环路

	
	Ⅴ-25
	黄湾镇：城镇开发边界-育才路-镇西三路-规划路-城镇开发边界

	
	Ⅴ-26
	尖山新区：采宝路-杭州湾大道-苏嘉绍高速-钱塘江-环塘河-采宝路范围内除Ⅳ-13以外区域

	Ⅵ级
	
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ级地外，城区：各街道范围内其余区域；许村镇：黄泥坝港-文桥村界-新华村界-镇界-巷东村界-盐红路-河流-翁埠村规划路-行政边界-黄泥坝港；长安镇及高新区：辛江塘-辛江村界-沪杭铁路-镇界-沪杭高铁-辛江塘；周王庙镇：苏绍高速-东西大道-城镇开发边界-宋笕港-东西大道-之江大道-沪杭铁路-苏绍高速；盐官镇：丰士村城镇开发边界-辛江塘-桃园村城镇开发边界-观潮大道-郭店西路-郭北路-斜墩塘-镇界-园区五路-东西大道-丰士村城镇开发边界；盐官景区：七里河-钱塘江-苏绍高速-杭浦高速-七里河；斜桥镇：镇界-东西大道-丁屠公路-规划路-祝庆公路-万星、庆云、斜桥村城镇开发边界-万缘路-沪杭铁路-镇界；丁桥镇：镇界—保胜村城镇开发边界-嘉海公路-丁浦路-丁屠公路-规划路-永胜村界-联丁公路-镇界；袁花镇：嘉绍高速-盐秦公路-新袁村城镇开发边界-西环路-红新村城镇开发边界-袁硖港-东西大道-谈桥村城镇开发边界-嘉绍高速；黄湾镇：黄湾村界-环塘河-钱塘江-尖山村界-黄山村城镇开发边界-嘉绍高速-黄山村界-黄湾村界；尖山新区其余区域；

	
	Ⅵ-1
	海昌街道：泾长村城镇开发边界外区域

	
	Ⅵ-2
	海昌街道：双山村湖盐公路以北区域、勤民村

	
	Ⅵ-3
	海昌街道：黎峰，东效、金星、星光、长山村除Ⅴ-2以外区域，光耀村

	
	Ⅵ-4
	硖石街道：长山村城镇开发边界外区域，杨汇桥、南漾、永丰、军民、双合、荷叶村军湖公路以东、平阳公路以南区域

	
	Ⅵ-5
	马桥街道：湖塘集镇、马桥、新塘，正阳，新场村除Ⅴ-4以外区域

	
	Ⅵ-6
	马桥街道：利众村、民胜村

	
	Ⅵ-7
	许村镇：庄湾、荡湾村除Ⅴ-8、Ⅴ-8以外区域

	
	Ⅵ-8
	许村镇：科同、李家村以及联盟村黄泥坝港以西区域

	
	Ⅵ-9
	许村镇：永福村除Ⅴ-8以外区域以及文桥村科文路以西区域

	
	Ⅵ-10
	许村镇：文桥、新华村城镇开发边界内及周边区域

	
	Ⅵ-11
	许村镇：新华、杨渡、报国村除Ⅴ-10、Ⅴ-16、Ⅵ-10外其余区域

	
	Ⅵ-12
	许村镇：前进、翁埠、塘桥、花园、红旗、海王村规划路以北除Ⅴ-11、Ⅴ-12以外区域，

巷东村 

	
	Ⅵ-13
	长安镇：泰山、大型、虹金村Ⅳ-11、Ⅴ-17以外沪杭高速以南区域

	
	Ⅵ-14
	长安镇：天明、鹿耳、红色村除Ⅴ-14、Ⅴ-15、Ⅴ-16以外区域

	
	Ⅵ-15
	长安镇：辛江村除Ⅴ-17以外区域，城东村桑亭路东、上塘河以北区域

	
	Ⅵ-16
	长安镇：肖王，东陈村除Ⅲ-6、Ⅳ-11、Ⅴ-15以外区域，金港村，

	
	Ⅵ-17
	周王庙镇：联民、长春、新建、陈桥、双涧、石井、之江村城镇开发边界内及周边区域除Ⅴ-18外区域

	
	Ⅵ-18
	盐官镇：桃园、联丰、郭店、群益、红友，包王城镇开发边界及周边区域除Ⅴ-19外区域

	
	Ⅵ-19
	盐官景区：七里河-钱塘江-苏绍高速-杭浦高速-七里河范围内除Ⅳ-12、Ⅴ-20外区域

	
	Ⅵ-20
	斜桥镇：斜桥、仲乐、路仲、永合、华丰、祝场、祝东等村城镇开发边界内及周边区域除Ⅴ-21外区域

	
	Ⅵ-21
	斜桥镇：路仲、路仲里、光明、永合村沪杭铁路以北、庆仲路以东、硖仲路以南区域

	
	Ⅵ-22
	丁桥镇：永胜、丁桥、芦湾、保胜、民利村城镇开发边界内及周边区域除Ⅴ-22、Ⅴ-23外区域

	
	Ⅵ-23
	袁花镇：彭墩村城镇开发边界内区域

	
	Ⅵ-24
	袁花镇：谈桥集镇城镇开发边界内区域

	
	Ⅵ-25
	袁花镇：谈桥、红新、梨园、红晓、长啸、镇东、新袁、镇西村城镇开发边界内及周边区域除Ⅴ-24外区域

	
	Ⅵ-26
	黄湾镇：黄山村城镇开发边界内及周边区域以及尖山、黄湾村除Ⅴ-24外区域

	
	Ⅵ-27
	尖山新区：行政边界-钱塘江-嘉绍高速-杭州湾大道-采宝路-钱塘江路-行政边界

	Ⅶ级
	
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ、Ⅵ级地外，行政区内其余区域

	
	Ⅶ-1
	许村：联盟村黄泥坝港以东区域，茗山村

	
	Ⅶ-2
	许村：翁埠、塘桥、花园、红旗村规划路以南区域

	
	Ⅶ-3
	长安镇：大型、泰山村沪杭铁路以北区域以及陆泽、兴福、兴城村

	
	Ⅶ-4
	长安镇：德丰、东升村

	
	Ⅶ-5
	周王庙镇：博儒桥、长春村沪杭铁路以北区域，星火村

	
	Ⅶ-6
	周王庙镇：联名、之江、石井村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅶ-7
	周王庙镇：云龙村

	
	Ⅶ-8
	周王庙镇：荆山村苏嘉高速以西区域，胡斗村

	
	Ⅶ-9
	周王庙镇：新建、双涧、石井村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅶ-10
	周王庙镇：上林村苏绍高速以东区域

	
	Ⅶ-11
	盐官镇：郭店、群益村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅶ-12
	盐官镇：联丰村观潮大道以西区域，广福、城北村

	
	Ⅶ-13
	盐官镇：丰士、包王、桃园村辛江塘以南，城镇开发边界以外区域，安星、新星村杭浦高速以北区域，联农村

	
	Ⅶ-14
	盐官镇：祝会村

	
	Ⅶ-15
	盐官镇：包王、红友村东西大道以北区域，联群、万寿村

	
	Ⅶ-16
	斜桥镇：路仲村庆仲公路以西、硖仲路以北区域，光明村硖仲路以北区域

	
	Ⅶ-17
	斜桥镇：黄墩、乐农、仲乐村

	
	Ⅶ-18
	斜桥镇：斜桥村万缘路以西、新农村城镇开发边界以外区域，斜西村

	
	Ⅶ-19
	斜桥镇：三联、万星、祝场、金石村除Ⅵ-20以外区域

	
	Ⅶ-20
	丁桥镇：永胜村城镇开发边界外区域，诸桥、两丰村

	
	Ⅶ-21
	丁桥镇：群海、海星村

	
	Ⅶ-22
	丁桥镇：民利、丁桥、海潮村城镇开发边界外区域

	
	Ⅶ-23
	丁桥镇：保胜村城镇开发边界外区域，万新、新仓村

	
	Ⅶ-24
	丁桥镇：金阳、利群村

	
	Ⅶ-25
	袁花镇：彭墩、东风村除Ⅵ-23外区域

	
	Ⅶ-26
	袁花镇：谈桥、红新村除Ⅵ-24、Ⅵ-25外区域

	
	Ⅶ-27
	袁花镇：镇西、新袁村城镇开发区界外区域，龙联、双丰村

	
	Ⅶ-28
	袁花镇：梨园村嘉绍高速以东区域，濮桥村 

	
	Ⅶ-29
	袁花镇：长啸、镇东村嘉绍高速以东、盐秦公路以南区域

	
	Ⅶ-30
	袁花镇：夹山村

	
	Ⅶ-31
	黄湾镇：大临、闸口村

	
	Ⅶ-32
	黄湾镇：黄山村除Ⅵ-26外区域，五丰村

	
	Ⅶ-33
	黄湾镇：钱江村

	备  注
	本表中的级别、区片范围界线文字描述为粗略表述，详细的范围界线以海宁市商服用地级别基准地价图和商服区片基准地价图为准。


表4  海宁市住宅用地级别及区片范围一览表

	级别
	所含区片
	范围界线描述

	Ⅰ级
	　
	城区：沪杭铁路-市河-赵家漾路-麻泾港-海洲路-鹃湖西-江南大道-碧云路-钱江路-麻泾港-长丰路-嘉海公路-沪杭铁路；许村镇：万隆路-规划路-沪杭高铁-行政边界-万隆路；长安高新区：创智路-钱塘江-行政边界-创智路

	
	Ⅰ-1
	沪杭铁路-市河-赵家漾路-麻泾港-海洲路-鹃湖西-江南大道-碧云路-钱江路-麻泾港-长丰路-嘉海公路-沪杭铁路

	
	Ⅰ-2
	许村镇：万隆路-规划路-沪杭高铁-行政边界-万隆路

	
	Ⅰ-3
	长安高新区：创智路-钱塘江-行政边界-创智路

	Ⅱ级　
	　
	Ⅰ级地外，城区：长山河-环城东路-河流-碧云路-丰收路-广顺路-泥桥浜-海涛路-沪杭铁路-双利路-硖仲路-嘉海公路-隆兴路-睹谷庙桥港-由拳路-长山河；许村镇：东斜港路-沪杭高速-行政边界-上塘河-崇文路-沪杭铁路-东斜港路；长安镇：上塘河-胡长路-东西大道-仰山路-上塘河-越川路-青年路-修川路-上塘河

	
	Ⅱ-1
	沪杭铁路-双利路-硖仲路-嘉海公路-隆兴路-睹谷庙桥港-由拳路-长山河-沪杭铁路

	
	Ⅱ-2
	长山河-横塘河-赵家漾路-市河-沪杭铁路-长山河

	
	Ⅱ-3
	环城东路-河流-麻泾港-横塘河-长山河

	
	Ⅱ-4
	碧云路-城镇开发边界-丰收路-嘉海公路-长丰路-麻泾港-河流-碧云路

	
	Ⅱ-5
	嘉海公路-城镇开发边界-广顺路-泥桥浜-海涛路-沪杭铁路-嘉海公路

	
	Ⅱ-6
	许村镇：东斜港路-沪杭高速-河流-万隆路-行政边界-上塘河-崇文路-沪杭铁路-东斜港路

	
	Ⅱ-7
	长安镇：上塘河-胡长路-东西大道-仰山路-上塘河-越川路-青年路-修川路-上塘河

	Ⅲ级
	　
	Ⅰ、Ⅱ级地外，城区：军湖公路-江南大道-环城东路-平阳路- 农丰路-规划路-文苑南路-规划路-马桥街道镇界-海洲街道镇界-双凤村村界-巫师桥港-联合路-伊桥村村界-西山路-海涛路-行政边界-地善桥港-长山河-沪杭铁路-规划路-丹枫路-横山河-环城东路-长山河-军湖公路；许村镇：菖蒲港-镇中路-规划路-新塘洲公路-世纪大道东延-沪杭高铁-东斜港路-沪杭铁路-菖蒲港；长安高新区：钱塘江-创智路-安澜路-新兴路-启潮路-启航路-新塘河-钱塘江；长安镇：环镇东路-上塘河-东西大道-仰山路-规划路-长东路-上塘河-仰山路-沪杭铁路-环镇东路；盐官景区：莲池路-钱塘江-护城河-宁袁塘-规划路-中新路-莲池路

	
	Ⅲ-1
	长山河-沪杭铁路-由拳路-睹谷庙桥港-隆兴路-嘉海公路-硖仲路-海涛路-行政边界-长山河

	
	Ⅲ-2
	环城东路-长山河-沪杭铁路-规划路-丹枫路-横山河-环城东路

	
	Ⅲ-3
	军湖公路-江南大道-环城东路-水月亭东路-河流-长山河

	
	Ⅲ-4
	河流-环城东路-城镇开发边界-碧云路

	
	Ⅲ-5
	农丰路-经丰路-文苑南路-经都四路-马桥街道边界-平阳路-农丰路

	
	Ⅲ-6
	广顺路-海洲街道边界-双凤村界-巫师桥港-联合路-伊桥村村界-西山路-海涛路-泥桥浜-广顺路

	
	Ⅲ-7
	许村镇：菖蒲港-镇中路-规划路-新塘洲公路-世纪大道东延-沪杭高铁-东斜港路-沪杭铁路-菖蒲港

	
	Ⅲ-8
	长安高新区：钱塘江-创智路-安澜路-新兴路-启潮路-启航路-新塘河-钱塘江

	
	Ⅲ-9
	长安镇：仰山路-规划路-长东路-上塘河-仰山路

	
	Ⅲ-10
	长安镇：桑亭路-东西大道-胡长路-上塘河-修川路-青年路-越川路-仰山路-沪杭铁路-环镇东路-上塘河-桑亭路

	
	Ⅲ-11
	盐官景区：莲池路-钱塘江-护城河-宁袁塘-规划路-中新路-莲池路。

	Ⅳ级
	　
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，城区：湖盐公路-军湖路-行政边界-嘉绍高速-硖石街道边界-环城河-农丰路-东西大道-马桥街道、海洲街道边界-长山河-陆家浜-湖盐公路；许村镇：建设路-市场大道-新塘洲公路-硖许公路-绕城高速-规划路-镇界-上塘河-绕城高速-东西大道-许村大道南延-环城南路-白龙港-东西大道-行政边界-320国道-园区大道-规划路-320国道建设路；长安高新区：启航路-启潮路-新兴路-安澜路-创智路-行政边界-新塘河-启航路；长安镇：桑亭路-上塘河-东西大道-仰山路-东西大道南侧规划路-农发大道-规划路-镇界-上塘河-长东路西侧河-青年路-仰山路西侧河-工人路-越川路-城北路-崇长港-工人路-桑亭路；周王庙镇：苏绍高速-油车路-杨家坝港-规划路-桑梓路-东西大道-新坝港-硖斜公路-苏绍高速；盐官镇：徐家庄路-东西大道-盐官下河-辛江塘-城镇开发边界-天通路-徐家庄路；盐官景区：七里河-钱塘江-规划路-荆长公路-护城河-城镇开发边界-南家浜路-三里港路-环城北路-七里河；斜桥镇：镇界-环城河-绵长港-纬九路-河流-硖斜公路-新光路西侧河流-洛塘河-河流-纬十路-绵长港-洛塘河-镇界；丁桥镇：河流-宁袁港-羊家浜-辛江塘-联群大道-芦湾路-河流；袁花镇：东环路-规划路-硖尖公路-盐秦公路-河东街-龙山路-袁溪路-硖尖公路--镇东村界-东环路；尖山新区：采宝路-杭州湾大道-凤凰路-河流-嘉绍高速-钱塘江路-采宝路 

	
	Ⅳ-1
	沪杭铁路-长山河-陆家河-湖盐公路-沪杭铁路

	
	Ⅳ-2
	湖盐公路-军湖公路-黄金桥港-长山河-环城东路-横山河-规划路-沪杭铁路-湖盐公路

	
	Ⅳ-3
	嘉绍高速-环城河-环城东路-江南大道-军湖公路-长山河-嘉绍高速

	
	Ⅳ-4
	农丰路-东西大道-马桥街道边界-经都四路-文苑南路-经丰路-农丰路

	
	Ⅳ-5
	海涛路-沪杭铁路-巫师桥港-双凤村界-海洲街道边界-海昌街道边界-海涛路

	
	Ⅳ-6
	许村镇：建设路-市场大道-新塘洲公路-硖许公路-线城高速-沪杭铁路-园区大道-上塘河-行政边界-320国道-园区大道-规划路-320国道-建设路

	
	Ⅳ-7
	许村镇：镇界-绕城高速-东西大道-许村大道南延-世纪大道东延-规划路-镇中路-菖浦港-沪杭铁路-绕城高速-城镇开发区边界-镇界

	
	Ⅳ-8
	许村镇：大桥路南延-东西大道-城镇开发边界-东西大道-行政边界-沪订沪杭高速-世纪大道东延-大桥路南延

	
	Ⅳ-9
	长安高新区：启航路-启潮路-新兴路-安澜路-创智路-行政边界-新塘河-启航路

	
	Ⅳ-10
	长安镇：长东路-东西大道南侧规划路-农发大道-规划路-镇界-长安路-长东路

	
	Ⅳ-11
	长安镇：上塘河-东西大道-桑亭路-上塘河-环镇东路-沪杭铁路-仰山路-上塘河-长东路西侧河-青年路-仰山路西侧河-工人路-越川路-城北路-崇长港-工人路-桑亭路-上塘河

	
	Ⅳ-12
	周王庙镇：苏绍高速-油车路-杨家坝港-规划路-桑梓路-东西大道-新坝港-硖斜公路-苏绍高速

	
	Ⅳ-13
	盐官镇：徐家庄路-东西大道-盐官下河-辛江塘-城镇开发边界-天通路-徐家庄路

	
	Ⅳ-14
	盐官景区：七里河-钱塘江-规划路-荆长公路-护城河-城镇开发边界-南家浜路-三里港路-环城北路-七里河范围内除Ⅲ-10以外区域

	
	Ⅳ-15
	斜桥镇：镇界-环城河-绵长港-纬九路-河流-硖斜公路-新光路西侧河流-洛塘河-河流-纬十路-绵长港-洛塘河-镇界

	
	Ⅳ-16
	丁桥镇：河流-宁袁港-羊家浜-辛江塘-联群大道-芦湾路-河流

	
	Ⅳ-17
	袁花镇：东环路-规划路-硖尖公路-盐秦公路-河东街-龙山路-袁溪路-硖尖公路--镇东村界-东环路 

	
	Ⅳ-18
	尖山新区：采宝路-杭州湾大道-凤凰路-河流-嘉绍高速-钱塘江路-采宝路

	Ⅴ级
	　
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外，城区：海昌街道边界-嘉绍高速-硖石街道边界-环城河-麻泾港-东西大道-河流-马桥街道边界-海洲街道边界-行政边界泾长村城镇开发边界-千金桥港-聚金桥港-海昌街道边界；许村镇：文桥村界-新华村界-镇界-巷东村界-河流-翁埠村规划路-行政边界-永福村界-文桥村界；长安镇：崇长港-城北路-桑亭路-上塘河-东西大道-老庄村村界-城镇开发边界-钱塘江-新塘河-红色村界-镇界-沪杭铁路-崇长港；周王庙镇：苏绍高速-东西大道-城镇开发边界-宋笕港-东西大道-之江大道-沪杭铁路-苏绍高速；盐官镇：丰士村城镇开发边界-辛江塘-桃园村城镇开发边界-观潮大道-郭店西路-郭北路-斜墩塘-镇界-园区五路-东西大道-丰士村城镇开发边界；盐官景区：七里河-钱塘江-苏绍高速-杭浦高速-七里河；斜桥镇：镇界-东西大道-丁屠公路-规划路-祝庆公路-万星、庆云、斜桥村城镇开发边界-万缘路-沪杭铁路-镇界；丁桥镇：镇界—保胜村城镇开发边界-嘉海公路-丁浦路-丁屠公路-规划路-永胜村界-联丁公路-镇界；袁花镇：嘉绍高速-盐秦公路-新袁村城镇开发边界-西环路-红新村城镇开发边界-袁硖港-东西大道-谈桥村城镇开发边界-嘉绍高速；黄湾镇及尖山新区：黄山村界-凤凰路-尖山村界-钱塘江路-行政边界-钱塘江-尖山村界-黄山港-城镇开发边界-黄山村界

	
	Ⅴ-1
	泾长、双冯村城镇开发边界内除Ⅳ-1外区域，双山村千金桥港以南区域

	
	Ⅴ-2
	勤民、黎峰、金星村聚金桥港以南、湖盐公路以北区域，光耀村湖盐公路以北区域，星光村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅴ-3
	新塘、新场、正阳村东西大道以南区域，先峰、马桥村农丰路以东、麻泾港以西区域

	
	Ⅴ-4
	许村镇：庄湾、荡湾村除Ⅳ-6以外区域

	
	Ⅴ-5
	许村镇：永福、文桥、杨渡、报国村除Ⅳ-6、Ⅳ-7外区域，新华村

	
	Ⅴ-6
	许村镇：巷东村除Ⅳ-7之外区域，翁埠、塘桥、花园、红旗村规划路以北除Ⅳ-8以外区域

	
	Ⅴ-7
	长安镇：虹金、大型、辛江、泰山村Ⅲ-9、Ⅳ-11以外，沪杭高速以南区域

	
	Ⅴ-8
	长安镇：褚石、天明村除Ⅳ-10以外的区域，东陈、老庄村仰山路以西区域，盐仓村新塘河以北区域，鹿耳村

	
	Ⅴ-9
	周王庙镇：联民、长春、新建、陈桥、双涧、石井、之江村城镇开发边界内及周边区域除Ⅳ-12外区域

	
	Ⅴ-10
	盐官镇：桃园、联丰、郭店、群益、红友，包王村城镇开发边界及周边区域除Ⅳ-13外区域

	
	Ⅴ-11
	盐官景区：七里河-钱塘江-苏绍高速-杭浦高速-七里河范围内除Ⅲ-10、Ⅳ-14以外区域

	
	Ⅴ-12
	斜桥镇：斜桥、仲乐、路仲、永合、华丰、祝场村城镇开发边界内及周边区域除Ⅳ-15以外区域，祝东村

	
	Ⅴ-13
	斜桥镇：路仲、路仲里、光明、永合村沪杭铁路以北、庆仲路以东、硖仲路以南区域

	
	Ⅴ-14
	丁桥镇：永胜、丁桥、芦湾、保胜、民利村城镇开发边界内及周边区域除Ⅳ-16外区域

	
	Ⅴ-15
	袁花镇：彭墩村城镇开发边界内区域

	
	Ⅴ-16
	袁花镇：谈桥集镇城镇开发边界内区域

	
	Ⅴ-17
	袁花镇：谈桥、红新、梨园、红晓、长啸、镇东、新袁、镇西村城镇开发边界内及周边区域除Ⅳ-17外区域

	
	Ⅴ-18
	黄湾镇：黄山村界-凤凰路-黄尖路-黄山港-城镇开发边界-黄山村界

	
	Ⅴ-19
	黄湾镇：尖山村除Ⅴ-18外区域

	
	Ⅴ-20
	尖山新区：环塘河-钱塘江路以南除Ⅳ-18外其余区域，

	Ⅵ级
	　
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ级地外，行政区内其余区域

	
	Ⅵ-1
	海昌街道：泾长村城镇开发边界外区域

	
	Ⅵ-2
	海昌街道：双山、勤民村千金桥港、聚金桥港以北区域

	
	Ⅵ-3
	硖石街道：杨汇桥、南漾村嘉绍高速以东区域

	
	Ⅵ-4
	硖石、马桥街道：双合、军民村环城河以南区域，马桥、新塘村麻泾港以东区域，利众、民胜村

	
	Ⅵ-5
	许村镇：科同、李家、联盟、茗山村

	
	Ⅵ-6
	许村镇：翁埠、塘桥、花园、红旗村规划路以南区域

	
	Ⅵ-7
	长安镇：红色、鹿耳村东堤河以西、规划路以南区域

	
	Ⅵ-8
	长安镇：大型、泰山村沪杭铁路以北区域，陆泽、兴福，兴城村

	
	Ⅵ-9
	长安镇：辛江村崇长港以东、城北路以北区域，东升、德丰村

	
	Ⅵ-10
	长安镇：辛江村桑亭路以东区域，城东村桑亭路东、上塘河以北区域

	
	Ⅵ-11
	长安镇：肖王村东西大道以南区域，东陈村仰山路以东区域，金港村

	
	Ⅵ-12
	周王庙镇：博儒桥、长春村沪杭铁路以北区域，星火村

	
	Ⅵ-13
	周王庙镇：联名、之江、石井村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅵ-14
	周王庙镇：云龙村

	
	Ⅵ-15
	周王庙镇：荆山村苏嘉高速以西区域，胡斗村

	
	Ⅵ-16
	周王庙镇：新建、双涧、石井村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅵ-17
	周王庙镇：上林村苏绍高速以东区域

	
	Ⅵ-18
	盐官镇：郭店、群益村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅵ-19
	盐官镇：联丰村观潮大道以西区域，广福、城北村

	
	Ⅵ-20
	盐官镇：丰士、包王、桃园村辛江塘以南，城镇开发边界以外区域，安星、新星村杭浦高速以北区域，联农村

	
	Ⅵ-21
	盐官镇：祝会村

	
	Ⅵ-22
	盐官镇：包王、红友村东西大道以北区域，联群、万寿村

	
	Ⅵ-23
	斜桥镇：路仲村庆仲公路以西、硖仲路以北区域，光明村硖仲路以北区域

	
	Ⅵ-24
	斜桥镇：黄墩、乐农、仲乐村

	
	Ⅵ-25
	斜桥镇：斜桥村万缘路以西、新农村城镇开发边界以外区域，斜西村

	
	Ⅵ-26
	斜桥镇：三联、万星、祝场、金石村除Ⅴ-12以外区域

	
	Ⅵ-27
	丁桥镇：永胜村城镇开发边界外区域，诸桥、两丰村

	
	Ⅵ-28
	丁桥镇：群海、海星村

	
	Ⅵ-29
	丁桥镇：民利、丁桥、海潮村城镇开发边界外区域

	
	Ⅵ-30
	丁桥镇：保胜村城镇开发边界外区域，万新、新仓村

	
	Ⅵ-31
	丁桥镇：金阳、利群村

	
	Ⅵ-32
	袁花镇：彭墩、东风村除Ⅴ-15外区域

	
	Ⅵ-33
	袁花镇：谈桥、红新村除Ⅴ-16、Ⅴ-17外外区域

	
	Ⅵ-34
	袁花镇：镇西、新袁村城镇开发区界外区域，龙联、双丰村

	
	Ⅵ-35
	袁花镇：梨园村嘉绍高速以东区域，濮桥村

	
	Ⅵ-36
	袁花镇：长啸、镇东村嘉绍高速以东、盐秦公路以南区域

	
	Ⅵ-37
	袁花镇：夹山村

	
	Ⅵ-38
	黄湾镇：大临、闸口村

	
	Ⅵ-39
	黄湾镇：黄山村除Ⅴ-18外区域，五丰村

	
	Ⅵ-40
	黄湾镇：黄湾村除Ⅴ-18外区域，钱江村

	备  注
	本表中的级别、区片范围界线文字描述为粗略表述，详细的范围界线以海宁市住宅用地级别基准地价图和住宅区片基准地价图为准。


表5  海宁市工业用地级别及区片范围一览表

	级别
	包含区片
	范围界线描述

	Ⅰ级
	　
	环城东路-城镇开发边界-海州街道镇界-海涛路-沪杭铁路-长山河-环城东路

	
	Ⅰ-1
	环城东路-城镇开发边界-海州街道镇界-海涛路-沪杭铁路-长山河-环城东路

	Ⅱ级
	　
	Ⅰ级地外，中心城区：军湖公路-袁硖港-环城东路-城镇开发边界-麻泾港-东西大道-马桥街道边界-海州街道镇界-双凤村村界-巫师桥港-联合路-河流沪杭铁路-海涛路-城镇开发边界-双利路西-硖仲路-嘉海公路-陆家河-谷水路-湖盐公路-环城东路-长山河-军湖路；许村镇：建设路-市场大道-新塘洲公路-新丰路-建设路-沪杭铁路-东斜港路-沪杭高铁-许村大道-城镇开发边界-东西大道-许村镇界-庄湾村城镇开发边界-孙桥村村界-泥坝桥港-320国道-士北大街-建设路；长安高新区：钱塘江-行政边界-海塘路-启航路-新塘河-钱塘江；长安镇：崇长港-城北路-桑亭路-城镇开发边界-规划杭浦高速连接线-农发大道-东西大道-长东路-上塘河-越川路西侧-城北路-辛江村界-南涵港-崇长港

	
	Ⅱ-1
	海昌街道：环城东路-长山河-沪杭铁路-双利路西-硖仲路-嘉海公路-陆家浜-谷水路-湖盐公路-环城东路；硖石街道：军湖公路-袁硖港-环城东路-长山河-军湖公路；海洲街道：海涛路-环城河-双凤村界-巫师桥港-联合路-河流-沪杭铁路-海涛路； 

	
	Ⅱ-2
	马桥街道：麻泾港-东西大道-马桥街道边界-城镇开发边界-麻泾港

	
	Ⅱ-3
	许村镇：建设路-市场大道-新塘洲公路-新丰路-建设路-沪杭铁路-东斜港路-沪杭高铁-许村大道-城镇开发边界-东西大道-许村镇界-庄湾村城镇开发边界-孙桥村村界-泥坝桥港-320国道-士北大街-建设路

	
	Ⅱ-4
	长安高新区：钱塘江-行政边界-海塘路-启航路-新塘河-钱塘江

	
	Ⅱ-5
	长安镇：崇长港-城北路-桑亭路-城镇开发边界-规划杭浦高速连接线-农发大道-东西大道-长东路-上塘河-越川路西侧-城北路-辛江村界-南涵港-崇长港

	Ⅲ级
	　
	Ⅰ、Ⅱ级地外，城区：行政边界-硖石街道边界-马桥村界-新塘村界-马桥街道边界-海州街道边界-泾长村、双山村城镇开发边界-干金桥港-沪杭铁路-湖盐公路-聚金桥港-行政边界；许村镇：永福村界-团结村界-沪杭铁路-人民大道-许村镇界-盐红路西延-规划路-行政边界-永福村界；科同村、联盟村城镇开发边界内区域；长安镇：东陈村界-盐仓村村界-新塘河-盐仓村界-河流-盐红路-镇界-青年路-仰山路-南涵港-崇长港-桑亭路-东西大道-老庄村界-东陈村界；周王庙镇：苏绍高速-东西大道-城镇开发边界-宋笕港-东西大道-之江大道-沪杭铁路-苏绍高速；盐官镇：丰士村城镇开发边界-辛江塘-桃园村城镇开发边界-盐官下河-观潮大道-郭店西路-郭北路-斜墩塘-镇界-园区五路-东西大道-丰士村城镇开发边界；盐官景区：七里河-钱塘江-镇界-城镇开发边界-观潮大道-杭浦高速-七里河；斜桥镇：镇界-环城河-城镇开发边界-万缘路-沪杭铁路-城镇开发边界-镇界；丁桥镇：镇界-城镇开发边界-丁浦路-丁屠公路-规划路-联群大道-凤凰路-联丁公路-镇界；袁花镇：谈桥村城镇开发边界内区域；嘉绍高速-盐秦公路-硖尖公路-横六路-城镇开发边界-盐秦公路-纵一路-硖尖公路-城镇开发边界-杭浦高速-嘉绍高速；双丰村城镇开发边界内区域；黄湾镇及尖山新区：黄湾村界-钱塘江路-采宝路-杭州湾大道-河流-嘉绍高速-安江路-钱塘江-尖山村界-黄山村城镇开发边界-黄湾村界

	
	Ⅲ-1
	海昌街道：泾长、双山村城镇开发边界-干金桥港-沪杭铁路-湖盐公路-聚金桥港以南除Ⅱ-1以外区域；海州街道：巫师桥港以西区域

	
	Ⅲ-2
	硖石街道：军湖路以西、城镇开发边界-环城东路-袁硖港以南区域

	
	Ⅲ-3
	马桥街道：马桥、正阳、新塘村麻泾港以东、东西大道以南区域

	
	Ⅲ-4
	许村镇：永福村界-团结村界-沪杭铁路-人民大道-许村镇界-盐红路西延-规划路-行政边界-永福村界范围内除Ⅱ-3以外区域

	
	Ⅲ-5
	许村镇：科同、联盟村城镇开发边界内区域

	
	Ⅲ-6
	长安镇：东陈村界-盐仓村村界-新塘河-盐仓村界-河流-盐红路-镇界-青年路-仰山路-南涵港-崇长港-桑亭路-东西大道-老庄村界-东陈村界范围内除Ⅱ-5以外区域

	
	Ⅲ-7
	周王庙镇：苏绍高速-东西大道-城镇开发边界-宋笕港-东西大道-之江大道-沪杭铁路-苏绍高速 

	
	Ⅲ-8
	盐官镇：丰士村城镇开发边界-辛江塘-桃园村城镇开发边界-盐官下河-观潮大道-郭店西路-郭北路-斜墩塘-镇界-园区五路-东西大道-丰士村城镇开发边界

	
	Ⅲ-9
	盐官景区：七里河-钱塘江-镇界-城镇开发边界-观潮大道-杭浦高速-七里河

	
	Ⅲ-10
	斜桥镇：镇界-环城河-城镇开发边界-万缘路-沪杭铁路-城镇开发边界-镇界

	
	Ⅲ-11
	丁桥镇：镇界-城镇开发边界-丁浦路-丁屠公路-规划路-联群大道-凤凰路-联丁公路-镇界

	
	Ⅲ-12
	袁花镇：谈桥集镇城镇开发边界内区域

	
	Ⅲ-13
	袁花镇：嘉绍高速-盐秦公路-硖尖公路-横六路-城镇开发边界-盐秦公路-纵一路-硖尖公路-城镇开发边界-杭浦高速-嘉绍高速

	
	Ⅲ-14
	袁花镇：双丰村城镇开发边界内区域

	
	Ⅲ-15
	黄湾镇及尖山新区：黄湾村界-钱塘江路-采宝路-杭州湾大道-河流-嘉绍高速-安江路-钱塘江-尖山村界-黄山村城镇开发边界-黄湾村界

	Ⅳ级
	　
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区内其余区域

	
	Ⅳ-1
	海昌街道：泾长村城镇开发边界外区域

	
	Ⅳ-2
	海昌街道：双山、勤民村千金桥港、聚金桥港以北区域

	
	Ⅳ-3
	马桥街道：利众、民胜村

	
	Ⅳ-4
	许村镇:翁埠、塘桥、花园、红旗村规划路以南区域

	
	Ⅳ-5
	许村镇：李家、科同、联盟村除Ⅲ-5以外区域，杨渡村除Ⅲ-4以外区域，茗山、文桥、新华村

	
	Ⅳ-6
	长安镇：大型、辛江、城东村除Ⅱ-5、Ⅲ-6外区域，泰山、陆泽、兴城、兴福、东升、德丰村

	
	Ⅳ-7
	长安镇，鹿耳村东堤河以西、盐红路以南区域，红色村

	
	Ⅳ-8
	长安镇：肖王村东西大道以南区域，金港村

	
	Ⅳ-9
	周王庙镇：博儒桥、长春村沪杭铁路以北区域，星火村

	
	Ⅳ-10
	周王庙镇：联名、之江、石井村城镇开发边界以外区域，云龙村

	
	Ⅳ-11
	周王庙镇：荆山、胡斗村

	
	Ⅳ-12
	周王庙镇：上林、新建、双涧、石井村城镇开发边界以外区域

	
	Ⅳ-13
	盐官镇：包王、红友、丰士，桃园，联丰、郭店、群益村除Ⅲ-8以外区域，联群、万寿、广福村

	
	Ⅳ-14
	盐官镇：安星、新星村除Ⅲ-8以外区域，城北、联农、祝会村

	
	Ⅳ-15
	斜桥镇：永合村除Ⅲ-10外区域，黄墩、乐农、仲乐、路仲、路促里、光明村 

	
	Ⅳ-16
	斜桥镇：万星、庆云、斜桥、新农村除Ⅲ-10外区域，斜西村

	
	Ⅳ-17
	斜桥镇：华丰村除Ⅲ-10以外区域，祝东、祝场、金石村

	
	Ⅳ-18
	丁桥镇：永胜村除Ⅲ-11以外区域，两丰、诸桥、海星、群海村

	
	Ⅳ-19
	丁桥镇：永胜、民利、丁桥、保胜、万新村除Ⅲ-11以外区域，金阳、利群、海潮、新仓村

	
	Ⅳ-20
	袁花镇：谈桥村除Ⅲ-12，Ⅲ-13以外区域，彭墩、东风、濮桥村

	
	Ⅳ-21
	袁花镇：红新、镇西、双丰村除Ⅲ-13，Ⅲ-14以外区域，龙联村

	
	Ⅳ-22
	袁花镇：梨园、红晓、长啸、镇东村除Ⅲ-13以外区域，夹山村 

	
	Ⅳ-23
	黄湾镇：黄山村除Ⅲ-15以外区域，大临、闸口村

	
	Ⅳ-24
	黄湾镇：五丰、钱江村

	
	Ⅳ-25
	尖山新区:行政边界-钱塘江-富江路-嘉绍高速-河流-杭州湾大道-采宝路-钱塘江路-行政边界

	备  注
	本表中的级别、区片范围界线文字描述为粗略表述，详细的范围界线以海宁市工业用地级别基准地价图和工业区片基准地价图为准。


表6  海宁市公共服务项目用地(公共服务类)级别范围一览表

	级别
	范围界线描述

	Ⅰ级
	沪杭铁路-硖西路-林荫大道-洛塘河-文苑路-沪杭铁路

	Ⅱ级
	Ⅰ级地外，沪杭铁路-市河-赵家漾路-横塘河-黑木桥港-江南大道-文苑南路-钱江路-规划路-广顺路-嘉海公路-沪杭铁路

	Ⅲ级
	Ⅰ、Ⅱ级地外，城区：长山河-东山路-水月亭东路-竟芳路-钱江东路-麻泾港-黑木桥港-凌家板桥港-长丰路-文康路-江南大道-广顺路-泥桥浜-海涛路-洛塘河-广顺路-沪杭铁路-杨园坝港-隆兴路-睹谷庙桥港-由拳路-长山河；许村镇：大桥路-连杭大道-紫微路-行政边界-万隆路-许村大道-镇北路-大桥路；长安镇：胡长路-东西大道-三里塘港-汉帛路-越川路-开元路-三里塘港-修川路-沪杭铁路-河流-胡长路；长安高新区：创智路-钱塘江-行政边界-创智路

	Ⅳ级 
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，环城东路-袁硖港-碧云路-平阳路-嘉海公路-经都四路-沧平路-江南大道-巫师桥港-硖斜线-海涛路-硖仲路-双联路-由拳路-嘉海公路-长山河-横山港-长山河-环城东路；许村镇：沪杭铁路-东斜港路-沪杭高铁-沪杭高速-世纪大道-许巷路-景树街-滨河路-沪杭高铁-西行政边界-上塘河-崇文路-沪杭铁路；许村大道-新丰路-泥坝桥港-320国道-许村大道；长安镇：桑亭路-东西大道-长东路-汉帛路-仰山路-工人路-河流-环镇东路-上塘河-桑亭路；长安高新区:新塘河北侧规划道路-高新区东侧界线-钱塘江-创智路-安澜路-新兴路-启潮路-启航路-新塘河北侧规划道路；盐官景区：观潮大道-钱塘江-镇界-护城河-观潮大道；尖山新区：凤凰路-紫薇河-常台高速-钱塘江路-凤凰路

	Ⅴ级
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级地外，城区：军湖公路-环城河-麻泾港-东西大道-马桥街道镇界-海州街道镇界-行政边界-城镇开发边界-湖盐公路-谷水路-环城东路-硖川路-石泾山路-城镇开发边界-军湖公路；许村镇：建设路-市场大道-规划路-新丰路-建设路-沪杭铁路-绕城高速-沪杭铁路-河流-城镇开发边界-镇界-规划道路-许村大道南延-城镇开发边界-东西大道-行政边界-城镇开发边界-泥坝桥港-规划路-320国道-建设路；长安镇及高新区：桑亭路-东西大道-城镇开发边界-东陈村界-钱塘江-行政边界-新塘河-农发大道-规划路-镇界-上塘河-仰山路-城北路-大型村界-南涵港-崇长港-城北路-桑亭路；周王庙镇：苏绍高速-油车路-杨家坝港-规划路-桑梓路-东西大道-新坝港-硖斜公路-苏绍高速；盐官镇：徐家庄路-东西大道-井泉路-建设路-解放路-天通路-徐家庄路；盐官景区：三里港路-钱塘江-规划路-城镇开发边界-观潮大道-宁袁路-三里港路；斜桥镇：斜桥镇镇界-环城河-绵长港-云丰路-新光路西侧河流-洛塘河-河流-纬十路-绵长港-洛塘河-斜桥镇镇界；丁桥镇：嘉海公路-永红路-海潮路-丁桥镇界-嘉海公路；河流-宁袁港-羊家浜-辛江塘-河流；袁花镇：东环路-规划路-黄山港-南街路-规划路-龙山路-东环路；黄湾镇：城镇开发边界-育才路-镇西三路-规划路-城镇开发边界；尖山新区：采宝路-杭州湾大道-苏嘉绍高速-钱塘江-环塘河-采宝路

	Ⅵ级
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ级地外，城区：各街道范围内其余区域；许村镇：黄泥坝港-文桥村界-新华村界-镇界-巷东村界-盐红路-河流-翁埠村规划路-行政边界-黄泥坝港；长安镇及高新区：辛江塘-辛江村界-沪杭铁路-镇界-沪杭高铁-辛江塘；周王庙镇：苏绍高速-东西大道-城镇开发边界-宋笕港-东西大道-之江大道-沪杭铁路-苏绍高速；盐官镇：丰士村城镇开发边界-辛江塘-桃园村城镇开发边界-观潮大道-郭店西路-郭北路-斜墩塘-镇界-园区五路-东西大道-丰士村城镇开发边界；盐官景区：七里河-钱塘江-苏绍高速-杭浦高速-七里河；斜桥镇：镇界-东西大道-丁屠公路-规划路-祝庆公路-万星、庆云、斜桥村城镇开发边界-万缘路-沪杭铁路-镇界；丁桥镇：镇界—保胜村城镇开发边界-嘉海公路-丁浦路-丁屠公路-规划路-永胜村界-联丁公路-镇界；袁花镇：嘉绍高速-盐秦公路-新袁村城镇开发边界-西环路-红新村城镇开发边界-袁硖港-东西大道-谈桥村城镇开发边界-嘉绍高速；黄湾镇：黄湾村界-环塘河-钱塘江-尖山村界-黄山村城镇开发边界-嘉绍高速-黄山村界-黄湾村界；尖山新区其余区域；

	Ⅶ级
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ、Ⅵ级地外，行政区内其余区域

	备 注
	本表中的级别、区片范围界线文字描述为粗略表述，详细的范围界线以海宁市公共服务设施用地（公共服务类）级别基准地价图为准。


表7  海宁市公共服务项目用地(基础设施类)级别范围一览表

	级别
	范围界线描述

	Ⅰ级
	环城东路-城镇开发边界-海州街道镇界-海涛路-沪杭铁路-长山河-环城东路

	Ⅱ级
	Ⅰ级地外，中心城区：军湖公路-袁硖港-环城东路-城镇开发边界-麻泾港-东西大道-马桥街道边界-海州街道镇界-双凤村村界-巫师桥港-联合路-河流沪杭铁路-海涛路-城镇开发边界-双利路西-硖仲路-嘉海公路-陆家河-谷水路-湖盐公路-环城东路-长山河-军湖路；许村镇：建设路-市场大道-新塘洲公路-新丰路-建设路-沪杭铁路-东斜港路-沪杭高铁-许村大道-城镇开发边界-东西大道-许村镇界-庄湾村城镇开发边界-孙桥村村界-泥坝桥港-320国道-士北大街-建设路；长安高新区：钱塘江-行政边界-海塘路-启航路-新塘河-钱塘江；长安镇：崇长港-城北路-桑亭路-城镇开发边界-规划杭浦高速连接线-农发大道-东西大道-长东路-上塘河-越川路西侧-城北路-辛江村界-南涵港-崇长港

	Ⅲ级
	Ⅰ、Ⅱ级地外，城区：行政边界-硖石街道边界-马桥村界-新塘村界-马桥街道边界-海州街道边界-泾长村、双山村城镇开发边界-干金桥港-沪杭铁路-湖盐公路-聚金桥港-行政边界；许村镇：永福村界-团结村界-沪杭铁路-人民大道-许村镇界-盐红路西延-规划路-行政边界-永福村界；科同村、联盟村城镇开发边界内区域；长安镇：东陈村界-盐仓村村界-新塘河-盐仓村界-河流-盐红路-镇界-青年路-仰山路-南涵港-崇长港-桑亭路-东西大道-老庄村界-东陈村界；周王庙镇：苏绍高速-东西大道-城镇开发边界-宋笕港-东西大道-之江大道-沪杭铁路-苏绍高速；盐官镇：丰士村城镇开发边界-辛江塘-桃园村城镇开发边界-盐官下河-观潮大道-郭店西路-郭北路-斜墩塘-镇界-园区五路-东西大道-丰士村城镇开发边界；盐官景区：七里河-钱塘江-镇界-城镇开发边界-观潮大道-杭浦高速-七里河；斜桥镇：镇界-环城河-城镇开发边界-万缘路-沪杭铁路-城镇开发边界-镇界；丁桥镇：镇界-城镇开发边界-丁浦路-丁屠公路-规划路-联群大道-凤凰路-联丁公路-镇界；袁花镇：谈桥村城镇开发边界内区域；嘉绍高速-盐秦公路-硖尖公路-横六路-城镇开发边界-盐秦公路-纵一路-硖尖公路-城镇开发边界-杭浦高速-嘉绍高速；双丰村城镇开发边界内区域；黄湾镇及尖山新区：黄湾村界-钱塘江路-采宝路-杭州湾大道-河流-嘉绍高速-安江路-钱塘江-尖山村界-黄山村城镇开发边界-黄湾村界

	Ⅳ级 
	Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地外，行政区内其余区域

	备  注
	本表中的级别、区片范围界线文字描述为粗略表述，详细的范围界线以海宁市公共服务设施用地（基础设施类）级别基准地价图为准。


表8  海宁市国有和集体建设用地级别基准地价表

单位：元/平方米

	级别
	商服用地
	住宅用地
	工业用地
	公共服务项目用地

	
	
	
	
	公共服务类
	基础设施类

	Ⅰ级
	6580
	6220
	1100
	1800
	1130

	Ⅱ级
	4050
	5380
	640
	1220
	640

	Ⅲ级
	2760
	4240
	490
	920
	480

	Ⅳ级
	1870
	2910
	340
	720
	330

	Ⅴ级
	1550
	1620
	/
	650
	/

	Ⅵ级
	1140
	860
	/
	470
	/

	Ⅶ级
	930
	/
	/
	420
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各商服区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益； 

3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.基准条件界定：商服用地容积率、建筑密度为2.0、45%，宗地进深为50米；住宅用地容积率、建筑密度为1.5、30%；工业用地容积率、建筑密度为1.2、40%；公共服务项目用地（公共服务类）基准地价的容积率为1.2；

5.土地使用年期：商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年，公共服务项目用地50年；

6.土地级别范围：具体范围详见海宁市商服用地、住宅用地、工业用地、公共服务项目用地级别基准地价图。

7.适用范围：级别基准地价成果主要应用于政府宏观地价管理和出让地价审核等管理需要，原则上不用于具体宗地地价的评估，运用基准地价系数修正法评估宗地地价时：

①对于细分用地类型不明确，仅以级别价表达的公共服务项目用地等用地类型时，应以本表成果中的相应用地类型的基准地价作为评估修正基准；以区片价表达的商服、住宅和工业用地则以区片基准地价作为评估修正基准；

②对于细分用地类型明确，仅以级别价表达的应以级别细分用途基准基准地价作为评估修正基准；以区片价表达的应以区片细分用途基准基准地价作为评估修正基准。


表9 海宁市商服用地区片基准地价表

单位：元/平方米

	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价

	Ⅰ-01
	6580
	Ⅴ-05
	1730
	Ⅵ-07
	1150
	Ⅶ-08
	940

	Ⅱ-01
	4020
	Ⅴ-06
	1520
	Ⅵ-08
	1200
	Ⅶ-09
	920

	Ⅱ-02
	4260
	Ⅴ-07
	1490
	Ⅵ-09
	1080
	Ⅶ-10
	930

	Ⅱ-03
	3870
	Ⅴ-08
	1350
	Ⅵ-10
	1270
	Ⅶ-11
	950

	Ⅲ-01
	2680
	Ⅴ-09
	1580
	Ⅵ-11
	1200
	Ⅶ-12
	920

	Ⅲ-02
	2540
	Ⅴ-10
	1430
	Ⅵ-12
	1220
	Ⅶ-13
	940

	Ⅲ-03
	2630
	Ⅴ-11
	1460
	Ⅵ-13
	1270
	Ⅶ-14
	980

	Ⅲ-04
	2730
	Ⅴ-12
	1400
	Ⅵ-14
	1040
	Ⅶ-15
	920

	Ⅲ-05
	2840
	Ⅴ-13
	1810
	Ⅵ-15
	1040
	Ⅶ-16
	960

	Ⅲ-06
	2980
	Ⅴ-14
	1520
	Ⅵ-16
	1020
	Ⅶ-17
	910

	Ⅲ-07
	2930
	Ⅴ-15
	1350
	Ⅵ-17
	1130
	Ⅶ-18
	930

	Ⅳ-01
	1800
	Ⅴ-16
	1430
	Ⅵ-18
	1170
	Ⅶ-19
	940

	Ⅳ-02
	1770
	Ⅴ-17
	1430
	Ⅵ-19
	1200
	Ⅶ-20
	905

	Ⅳ-03
	1930
	Ⅴ-18
	1400
	Ⅵ-20
	1230
	Ⅶ-21
	920

	Ⅳ-04
	1830
	Ⅴ-19
	1810
	Ⅵ-21
	1110
	Ⅶ-22
	940

	Ⅳ-05
	1770
	Ⅴ-20
	1790
	Ⅵ-22
	1160
	Ⅶ-23
	930

	Ⅳ-06
	1770
	Ⅴ-21
	1810
	Ⅵ-23
	1070
	Ⅶ-24
	910

	Ⅳ-07
	1890
	Ⅴ-22
	1400
	Ⅵ-24
	1180
	Ⅶ-25
	940

	Ⅳ-08
	1950
	Ⅴ-23
	1530
	Ⅵ-25
	1140
	Ⅶ-26
	930

	Ⅳ-09
	2090
	Ⅴ-24
	1640
	Ⅵ-26
	1080
	Ⅶ-27
	910

	Ⅳ-10
	2010
	Ⅴ-25
	1460
	Ⅵ-27
	1110
	Ⅶ-28
	910

	Ⅳ-11
	1840
	Ⅴ-26
	1390
	Ⅶ-01
	890
	Ⅶ-29
	930

	Ⅳ-12
	1830
	Ⅵ-01
	1070
	Ⅶ-02
	860
	Ⅶ-30
	900

	Ⅳ-13
	1770
	Ⅵ-02
	1130
	Ⅶ-03
	970
	Ⅶ-31
	930

	Ⅴ-01
	1580
	Ⅵ-03
	1180
	Ⅶ-04
	920
	Ⅶ-32
	900

	Ⅴ-02
	1520
	Ⅵ-04
	1150
	Ⅶ-05
	900
	Ⅶ-33
	920

	Ⅴ-03
	1640
	Ⅵ-05
	1150
	Ⅶ-06
	920
	/
	/

	Ⅴ-04
	1810
	Ⅵ-06
	1020
	Ⅶ-07
	970
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各商服区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益； 

3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.基准条件界定：容积率、建筑密度为2.0、45%，宗地进深为50米； 

5.土地使用年期：40年；

6.区片范围：具体范围详见海宁市商服区片基准地价图；

7.适用范围：本表成果主要适用于具体宗地地价的评估与管理，运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，涉及细分用地类型明确的，原则上应优先采用商服区片细分用途基准地价作为评估修正基准，涉及细分用地类型不明确的应以本表成果作为评估修正基准。


表10  海宁市住宅用地区片基准地价表

单位：元/平方米

	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价

	Ⅰ-01
	6220
	Ⅳ-05
	2810
	Ⅴ-12
	1790
	Ⅵ-17
	840

	Ⅰ-02
	6220
	Ⅳ-06
	2550
	Ⅴ-13
	1400
	Ⅵ-18
	880

	Ⅰ-03
	6220
	Ⅳ-07
	2490
	Ⅴ-14
	1730
	Ⅵ-19
	860

	Ⅱ-01
	4970
	Ⅳ-08
	2600
	Ⅴ-15
	1840
	Ⅵ-20
	880

	Ⅱ-02
	4820
	Ⅳ-09
	2650
	Ⅴ-16
	1730
	Ⅵ-21
	900

	Ⅱ-03
	5610
	Ⅳ-10
	2680
	Ⅴ-17
	1660
	Ⅵ-22
	850

	Ⅱ-04
	5480
	Ⅳ-11
	2610
	Ⅴ-18
	1910
	Ⅵ-23
	885

	Ⅱ-05
	5560
	Ⅳ-12
	2680
	Ⅴ-19
	1400
	Ⅵ-24
	830

	Ⅱ-06
	5610
	Ⅳ-13
	3470
	Ⅴ-20
	1980
	Ⅵ-25
	865

	Ⅱ-07
	5610
	Ⅳ-14
	3320
	Ⅵ-01
	880
	Ⅵ-26
	860

	Ⅲ-01
	4140
	Ⅳ-15
	3540
	Ⅵ-02
	900
	Ⅵ-27
	820

	Ⅲ-02
	4270
	Ⅳ-16
	3320
	Ⅵ-03
	880
	Ⅵ-28
	835

	Ⅲ-03
	4350
	Ⅳ-17
	3100
	Ⅵ-04
	920
	Ⅵ-29
	860

	Ⅲ-04
	4340
	Ⅳ-18
	3320
	Ⅵ-05
	920
	Ⅵ-30
	850

	Ⅲ-05
	4400
	Ⅴ-01
	1840
	Ⅵ-06
	830
	Ⅵ-31
	820

	Ⅲ-06
	4270
	Ⅴ-02
	1800
	Ⅵ-07
	880
	Ⅵ-32
	860

	Ⅲ-07
	3910
	Ⅴ-03
	1420
	Ⅵ-08
	860
	Ⅵ-33
	840

	Ⅲ-08
	4350
	Ⅴ-04
	1170
	Ⅵ-09
	840
	Ⅵ-34
	850

	Ⅲ-09
	4350
	Ⅴ-05
	1250
	Ⅵ-10
	880
	Ⅵ-35
	830

	Ⅲ-10
	4180
	Ⅴ-06
	1280
	Ⅵ-11
	840
	Ⅵ-36
	840

	Ⅲ-11
	4080
	Ⅴ-07
	1500
	Ⅵ-12
	815
	Ⅵ-37
	820

	Ⅳ-01
	2650
	Ⅴ-08
	1400
	Ⅵ-13
	860
	Ⅵ-38
	840

	Ⅳ-02
	2560
	Ⅴ-09
	1730
	Ⅵ-14
	865
	Ⅵ-39
	850

	Ⅳ-03
	2680
	Ⅴ-10
	1760
	Ⅵ-15
	880
	Ⅵ-40
	860

	Ⅳ-04
	3320
	Ⅴ-11
	1790
	Ⅵ-16
	860
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各住宅区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益；

3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.基准条件界定：容积率、建筑密度为1.5、30%；

5.土地使用年期：70年；

6.区片范围：具体范围详见海宁市住宅区片基准地价图；

7.适用范围：本表成果主要适用于具体宗地地价的评估与管理，运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，涉及细分用地类型明确的，原则上应优先采用住宅区片细分用途基准地价作为评估修正基准，涉及细分用地类型不明确的应以本表成果作为评估修正基准。


表11  海宁市工业用地区片基准地价表

单位：元/平方米

	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价
	区片号
	基准地价

	Ⅰ-01
	1100
	Ⅲ-07
	480
	Ⅳ-4
	350
	Ⅳ-16
	350

	Ⅱ-01
	630
	Ⅲ-08
	520
	Ⅳ-5
	380
	Ⅳ-17
	370

	Ⅱ-02
	660
	Ⅲ-09
	500
	Ⅳ-6
	350
	Ⅳ-18
	320

	Ⅱ-03
	680
	Ⅲ-10
	500
	Ⅳ-7
	350
	Ⅳ-19
	350

	Ⅱ-04
	630
	Ⅲ-11
	520
	Ⅳ-8
	330
	Ⅳ-20
	350

	Ⅱ-05
	600
	Ⅲ-12
	460
	Ⅳ-9
	310
	Ⅳ-21
	340

	Ⅲ-01
	500
	Ⅲ-13
	480
	Ⅳ-10
	330
	Ⅳ-22
	320

	Ⅲ-02
	480
	Ⅲ-14
	460
	Ⅳ-11
	310
	Ⅳ-23
	340

	Ⅲ-03
	480
	Ⅲ-15
	480
	Ⅳ-12
	350
	Ⅳ-24
	310

	Ⅲ-04
	520
	Ⅳ-1
	350
	Ⅳ-13
	350
	Ⅳ-25
	320

	Ⅲ-05
	540
	Ⅳ-2
	350
	Ⅳ-14
	320
	/
	/

	Ⅲ-06
	500
	Ⅳ-3
	370
	Ⅳ-15
	330
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各工业区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益；

3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.基准条件界定：容积率、建筑密度为1.2、40%； 

5.土地使用年期：50年；

6.区片范围：具体范围详见海宁市工业区片基准地价图；

7.适用范围：本表成果主要适用于具体宗地地价的评估与管理，运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，涉及细分用地类型明确的，原则上应优先采用工业区片细分用途基准地价作为评估修正基准，涉及细分用地类型不明确的应以本表成果作为评估修正基准。


表12  海宁市商服、住宅和工业用地级别细分用途基准地价表

单位：元/平方米

	                     级别

基准地价

类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级
	Ⅵ级
	Ⅶ级

	商服用地
	零售商业及餐饮用地
	6580
	4050
	2760
	1870
	1550
	1140
	930

	
	批发市场用地
	2800
	1815
	1310
	960
	835
	610
	525

	
	高档宾馆用地
	2110
	1405
	1045
	795
	705
	510
	450

	
	普通旅馆用地
	2950
	1900
	1365
	1000
	865
	630
	545

	
	商务金融用地
	3695
	2340
	1650
	1175
	1005
	735
	620

	
	娱乐康体用地
	2165
	1435
	1065
	810
	715
	520
	460

	
	加油加气站用地
	6000
	5500
	4500
	4000
	3500
	2800
	2200

	
	其他商业服务业用地（一）
	3435
	2185
	1550
	1115
	955
	695
	595

	
	其他商业服务业用地（二）
	2315
	1525
	1120
	845
	745
	540
	475

	 住宅用地
	普通住宅用地
	6220
	5380
	4240
	2910
	1620
	860
	/

	
	政策性住宅用地
	3090
	2700
	2165
	1540
	880
	525
	/

	
	租赁住房用地
	1810
	1600
	1315
	980
	580
	390
	/

	工业用地
	一般工业及仓储用地
	1100
	640
	490
	340
	/
	/
	/

	
	营业性物流仓储用地
	1255
	705
	525
	365
	/
	/
	/

	
	标准厂房用地
	1220
	770
	565
	390
	/
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各土地级别范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高土地使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益；
3.土地权利类型：出让土地使用权；

4.土地使用年期：商服用地细分用途40年，住宅用地细分用途70年，工业用地细分用途50年；

5.土地级别范围：具体范围详见海宁市商服用地、住宅用地、工业用地级别基准地价图；

6.适用范围：本表成果主要应用于政府宏观地价管理和出让地价审核等管理需要，原则上不用于具体宗地地价的评估。运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，应以区片细分用途基准基准地价作为评估修正基准。涉及细分用地类型不明确的，应以商服、住宅和工业用地区片基准地价作为评估修正基准。


表13  海宁市公共服务项目用地级别细分用途基准地价表

单位：元/平方米

	                 级别

基准地价

类型
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级
	Ⅵ级
	Ⅶ级

	公共服务

项目用地（公共服务类）
	机关团体用地
	2250
	1485
	1095
	830
	735
	530
	465

	
	教育用地
	1530
	1060
	820
	655
	595
	430
	390

	
	科研用地
	2030
	1355
	1010
	775
	690
	500
	445

	
	医疗卫生用地
	1920
	1290
	970
	750
	670
	485
	430

	
	社会福利用地
	1700
	1160
	885
	695
	630
	455
	410

	
	文化用地
	1745
	1185
	900
	705
	635
	460
	415

	
	体育用地
	1625
	1115
	855
	680
	615
	445
	400

	
	宗教用地
	1445
	1010
	790
	635
	580
	420
	380

	
	殡葬用地
	2415
	1585
	1160
	870
	765
	555
	485

	
	文物古迹用地
	1160
	845
	680
	570
	530
	380
	350

	
	交通服务场站用地
	1945
	1305
	980
	755
	675
	490
	435

	公共服务

项目用地（基础设施类）
	公共设施用地
	1335
	705
	515
	355
	/
	/
	/

	
	绿地与开敞空间用地
	825
	525
	430
	295
	/
	/
	/

	
	交通运输通道用地
	1020
	610
	475
	330
	/
	/
	/

	
	军事及监教场所用地
	1335
	705
	515
	355
	/
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各土地级别范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高土地使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益；
3.土地权利类型：出让土地使用权。
4.土地使用年期：50年；
5.土地级别范围：具体范围详见海宁市公共服务项目用地（公共服务类）基准地价图、海宁市公共服务项目用地（基础设施类）基准地价图；
6.适用范围：本表成果主要应用经营性公共服务项目用地有偿使用时，政府宏观地价管理、宗地地价评估及地价审核等管理需要；对于政府性投资以及非营利性的公共服务项目用地，若实行有偿使用，其价格可参考成本价确定。


表14  海宁市商服用地区片细分用途基准地价表

单位：元/平方米

	区片号
	零售商业及

餐饮用地
	批发市场用地
	高档宾馆

用地
	普通旅馆

用地
	商务金融

用地
	娱乐康体

用地
	其他商业服务业用地（一）
	其他商业服务业用地（二）

	Ⅰ-01
	6580
	2800
	2110
	2950
	3695
	2165
	3435
	2315

	Ⅱ-01
	4020
	1800
	1395
	1890
	2325
	1430
	2175
	1515

	Ⅱ-02
	4260
	1895
	1460
	1990
	2455
	1495
	2290
	1590

	Ⅱ-03
	3870
	1745
	1350
	1825
	2245
	1385
	2100
	1470

	Ⅲ-01
	2680
	1280
	1020
	1335
	1610
	1040
	1515
	1095

	Ⅲ-02
	2540
	1225
	980
	1275
	1535
	1000
	1445
	1055

	Ⅲ-03
	2630
	1260
	1005
	1315
	1585
	1030
	1490
	1080

	Ⅲ-04
	2730
	1300
	1035
	1355
	1635
	1055
	1535
	1115

	Ⅲ-05
	2840
	1340
	1065
	1400
	1695
	1090
	1590
	1145

	Ⅲ-06
	2980
	1395
	1105
	1460
	1770
	1130
	1660
	1190

	Ⅲ-07
	2930
	1375
	1090
	1440
	1745
	1115
	1635
	1175

	Ⅳ-01
	1800
	935
	775
	970
	1140
	790
	1080
	825

	Ⅳ-02
	1770
	925
	765
	955
	1125
	780
	1065
	815

	Ⅳ-03
	1930
	985
	810
	1025
	1210
	825
	1145
	865

	Ⅳ-04
	1830
	945
	785
	980
	1155
	795
	1095
	830

	Ⅳ-05
	1770
	925
	765
	955
	1125
	780
	1065
	815

	Ⅳ-06
	1770
	925
	765
	955
	1125
	780
	1065
	815

	Ⅳ-07
	1890
	970
	800
	1005
	1185
	815
	1125
	850

	Ⅳ-08
	1950
	995
	815
	1030
	1220
	830
	1155
	870

	Ⅳ-09
	2090
	1050
	855
	1090
	1295
	870
	1220
	915

	Ⅳ-10
	2010
	1015
	835
	1055
	1250
	850
	1185
	890

	Ⅳ-11
	1840
	230
	275
	220
	175
	270
	195
	260

	Ⅳ-12
	1830
	945
	785
	980
	1155
	795
	1095
	830

	Ⅳ-13
	1770
	925
	765
	955
	1125
	780
	1065
	815

	Ⅴ-01
	1580
	850
	715
	880
	1020
	725
	970
	755

	Ⅴ-02
	1520
	825
	700
	855
	990
	710
	940
	735

	Ⅴ-03
	1640
	870
	730
	905
	1055
	745
	1000
	775

	Ⅴ-04
	1810
	940
	780
	975
	1145
	790
	1085
	825

	Ⅴ-05
	1730
	905
	755
	940
	1100
	770
	1045
	800

	Ⅴ-06
	1520
	825
	700
	855
	990
	710
	940
	735

	Ⅴ-07
	1490
	815
	690
	840
	975
	700
	925
	725

	Ⅴ-08
	1350
	760
	650
	780
	900
	660
	860
	685

	Ⅴ-09
	1580
	850
	715
	880
	1020
	725
	970
	755

	Ⅴ-10
	1430
	790
	675
	815
	940
	680
	895
	710

	Ⅴ-11
	1460
	800
	680
	830
	955
	690
	910
	715

	Ⅴ-12
	1400
	780
	665
	805
	925
	675
	880
	700

	Ⅴ-13
	1810
	940
	780
	975
	1145
	790
	1085
	825

	Ⅴ-14
	1520
	825
	700
	855
	990
	710
	940
	735

	Ⅴ-15
	1350
	760
	650
	780
	900
	660
	860
	685

	Ⅴ-16
	1430
	790
	675
	815
	940
	680
	895
	710

	Ⅴ-17
	1430
	790
	675
	815
	940
	680
	895
	710

	Ⅴ-18
	1400
	780
	665
	805
	925
	675
	880
	700

	Ⅴ-19
	1810
	940
	780
	975
	1145
	790
	1085
	825

	Ⅴ-20
	1790
	930
	775
	965
	1135
	785
	1075
	820

	Ⅴ-21
	1810
	940
	780
	975
	1145
	790
	1085
	825

	Ⅴ-22
	1400
	780
	665
	805
	925
	675
	880
	700

	Ⅴ-23
	1530
	830
	700
	855
	995
	710
	945
	740

	Ⅴ-24
	1640
	230
	275
	220
	175
	270
	195
	260

	Ⅴ-25
	1460
	800
	680
	830
	955
	690
	910
	715

	Ⅴ-26
	1390
	775
	660
	800
	920
	670
	875
	695

	Ⅵ-01
	1070
	580
	490
	600
	695
	500
	665
	520

	Ⅵ-02
	1130
	605
	510
	625
	730
	515
	695
	535

	Ⅵ-03
	1180
	625
	520
	645
	755
	530
	715
	550

	Ⅵ-04
	1150
	610
	515
	635
	740
	520
	700
	545

	Ⅵ-05
	1150
	610
	515
	635
	740
	520
	700
	545

	Ⅵ-06
	1020
	560
	480
	580
	670
	485
	640
	505

	Ⅵ-07
	1150
	610
	515
	635
	740
	520
	700
	545

	Ⅵ-08
	1200
	630
	530
	655
	765
	535
	725
	560

	Ⅵ-09
	1080
	585
	495
	605
	700
	500
	670
	520

	Ⅵ-10
	1270
	660
	545
	685
	805
	555
	760
	580

	Ⅵ-11
	1200
	630
	530
	655
	765
	535
	725
	560

	Ⅵ-12
	1220
	640
	535
	665
	775
	540
	735
	565

	Ⅵ-13
	1270
	660
	545
	685
	805
	555
	760
	580

	Ⅵ-14
	1040
	570
	485
	590
	680
	490
	650
	510

	Ⅵ-15
	1040
	570
	485
	590
	680
	490
	650
	510

	Ⅵ-16
	1020
	560
	480
	580
	670
	485
	640
	505

	Ⅵ-17
	1130
	605
	510
	625
	730
	515
	695
	535

	Ⅵ-18
	1170
	620
	520
	640
	750
	530
	710
	550

	Ⅵ-19
	1200
	630
	530
	655
	765
	535
	725
	560

	Ⅵ-20
	1230
	645
	535
	665
	780
	545
	740
	570

	Ⅵ-21
	1110
	595
	505
	615
	720
	510
	685
	530

	Ⅵ-22
	1160
	615
	515
	640
	745
	525
	705
	545

	Ⅵ-23
	1070
	580
	490
	600
	695
	500
	665
	520

	Ⅵ-24
	1180
	625
	520
	645
	755
	530
	715
	550

	Ⅵ-25
	1140
	610
	510
	630
	735
	520
	695
	540

	Ⅵ-26
	1080
	585
	495
	605
	700
	500
	670
	520

	Ⅵ-27
	1110
	595
	505
	615
	720
	510
	685
	530

	Ⅶ-01
	890
	510
	440
	525
	600
	445
	575
	460

	Ⅶ-02
	860
	500
	435
	515
	585
	440
	560
	455

	Ⅶ-03
	970
	540
	465
	560
	645
	470
	615
	485

	Ⅶ-04
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	Ⅶ-05
	900
	515
	445
	530
	605
	450
	580
	465

	Ⅶ-06
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	Ⅶ-07
	970
	540
	465
	560
	645
	470
	615
	485

	Ⅶ-08
	940
	530
	455
	545
	625
	460
	600
	480

	Ⅶ-09
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	Ⅶ-10
	930
	525
	450
	545
	620
	460
	595
	475

	Ⅶ-11
	950
	535
	460
	550
	635
	465
	605
	480

	Ⅶ-12
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	Ⅶ-13
	940
	530
	455
	545
	625
	460
	600
	480

	Ⅶ-14
	980
	545
	465
	565
	650
	475
	620
	490

	Ⅶ-15
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	Ⅶ-16
	960
	540
	460
	555
	640
	465
	610
	485

	Ⅶ-17
	910
	520
	445
	535
	610
	455
	585
	470

	Ⅶ-18
	930
	525
	450
	545
	620
	460
	595
	475

	Ⅶ-19
	940
	530
	455
	545
	625
	460
	600
	480

	Ⅶ-20
	905
	515
	445
	530
	610
	450
	580
	465

	Ⅶ-21
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	Ⅶ-22
	940
	530
	455
	545
	625
	460
	600
	480

	Ⅶ-23
	930
	525
	450
	545
	620
	460
	595
	475

	Ⅶ-24
	910
	520
	445
	535
	610
	455
	585
	470

	Ⅶ-25
	940
	530
	455
	545
	625
	460
	600
	480

	Ⅶ-26
	930
	525
	450
	545
	620
	460
	595
	475

	Ⅶ-27
	910
	520
	445
	535
	610
	455
	585
	470

	Ⅶ-28
	910
	520
	445
	535
	610
	455
	585
	470

	Ⅶ-29
	930
	525
	450
	545
	620
	460
	595
	475

	Ⅶ-30
	900
	515
	445
	530
	605
	450
	580
	465

	Ⅶ-31
	930
	525
	450
	545
	620
	460
	595
	475

	Ⅶ-32
	900
	515
	445
	530
	605
	450
	580
	465

	Ⅶ-33
	920
	525
	450
	540
	615
	455
	590
	470

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各商服区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费用、前期开发费用和土地增值收益；

3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.土地使用年期：40年；

5.区片范围：具体范围详见海宁市商服区片基准地价图；

6.适用范围：本表成果主要适用于具体宗地地价的评估与管理。运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，涉及细分用地类型不明确的，可采用商服区片基准地价作为修正基准。


表15  海宁市住宅用地区片细分用途基准地价表

单位：元/平方米

	区片号
	普通住宅

用地
	政策性住宅

用地
	租赁住房

用地
	区片号
	普通住宅

用地
	政策性住宅用地
	租赁住房

用地

	Ⅰ-01
	6220
	3090
	1810
	Ⅴ-12
	1790
	960
	620

	Ⅰ-02
	6220
	3090
	1810
	Ⅴ-13
	1400
	780
	525

	Ⅰ-03
	6220
	3090
	1810
	Ⅴ-14
	1730
	935
	605

	Ⅱ-01
	4970
	2505
	1495
	Ⅴ-15
	1840
	985
	635

	Ⅱ-02
	4820
	2435
	1460
	Ⅴ-16
	1730
	935
	605

	Ⅱ-03
	5610
	2805
	1655
	Ⅴ-17
	1660
	900
	590

	Ⅱ-04
	5480
	2745
	1625
	Ⅴ-18
	1910
	1015
	650

	Ⅱ-05
	5560
	2780
	1645
	Ⅴ-19
	1400
	780
	525

	Ⅱ-06
	5610
	2805
	1655
	Ⅴ-20
	1980
	1050
	670

	Ⅱ-07
	5610
	2805
	1655
	Ⅵ-01
	880
	535
	395

	Ⅲ-01
	4140
	2120
	1290
	Ⅵ-02
	900
	545
	400

	Ⅲ-02
	4270
	2180
	1320
	Ⅵ-03
	880
	535
	395

	Ⅲ-03
	4350
	2215
	1340
	Ⅵ-04
	920
	555
	405

	Ⅲ-04
	4340
	2210
	1340
	Ⅵ-05
	920
	555
	405

	Ⅲ-05
	4400
	2240
	1355
	Ⅵ-06
	830
	510
	380

	Ⅲ-06
	4270
	2180
	1320
	Ⅵ-07
	880
	535
	395

	Ⅲ-07
	3910
	2010
	1230
	Ⅵ-08
	860
	525
	390

	Ⅲ-08
	4350
	2215
	1340
	Ⅵ-09
	840
	515
	385

	Ⅲ-09
	4350
	2215
	1340
	Ⅵ-10
	880
	535
	395

	Ⅲ-10
	4180
	2135
	1300
	Ⅵ-11
	840
	515
	385

	Ⅲ-11
	4080
	2090
	1275
	Ⅵ-12
	815
	505
	375

	Ⅳ-01
	2650
	1420
	915
	Ⅵ-13
	860
	525
	390

	Ⅳ-02
	2560
	1380
	895
	Ⅵ-14
	865
	530
	390

	Ⅳ-03
	2680
	1435
	925
	Ⅵ-15
	880
	535
	395

	Ⅳ-04
	3320
	1735
	1085
	Ⅵ-16
	860
	525
	390

	Ⅳ-05
	2810
	1495
	955
	Ⅵ-17
	840
	515
	385

	Ⅳ-06
	2550
	1375
	890
	Ⅵ-18
	880
	535
	395

	Ⅳ-07
	2490
	1345
	875
	Ⅵ-19
	860
	525
	390

	Ⅳ-08
	2600
	1395
	905
	Ⅵ-20
	880
	535
	395

	Ⅳ-09
	2650
	1420
	915
	Ⅵ-21
	900
	545
	400

	Ⅳ-10
	2680
	1435
	925
	Ⅵ-22
	850
	520
	385

	Ⅳ-11
	2610
	1400
	905
	Ⅵ-23
	885
	535
	395

	Ⅳ-12
	2680
	1435
	925
	Ⅵ-24
	830
	510
	380

	Ⅳ-13
	3470
	1805
	1120
	Ⅵ-25
	865
	530
	390

	Ⅳ-14
	3320
	1735
	1085
	Ⅵ-26
	860
	525
	390

	Ⅳ-15
	3540
	1835
	1140
	Ⅵ-27
	820
	505
	380

	Ⅳ-16
	3320
	1735
	1085
	Ⅵ-28
	835
	515
	380

	Ⅳ-17
	3100
	1630
	1030
	Ⅵ-29
	860
	525
	390

	Ⅳ-18
	3320
	1735
	1085
	Ⅵ-30
	850
	520
	385

	Ⅴ-01
	1840
	985
	635
	Ⅵ-31
	820
	505
	380

	Ⅴ-02
	1800
	965
	625
	Ⅵ-32
	860
	525
	390

	Ⅴ-03
	1420
	785
	530
	Ⅵ-33
	840
	515
	385

	Ⅴ-04
	1170
	670
	465
	Ⅵ-34
	850
	520
	385

	Ⅴ-05
	1250
	710
	485
	Ⅵ-35
	830
	510
	380

	Ⅴ-06
	1280
	720
	495
	Ⅵ-36
	840
	515
	385

	Ⅴ-07
	1500
	825
	550
	Ⅵ-37
	820
	505
	380

	Ⅴ-08
	1400
	780
	525
	Ⅵ-38
	840
	515
	385

	Ⅴ-09
	1730
	935
	605
	Ⅵ-39
	850
	520
	385

	Ⅴ-10
	1760
	945
	615
	Ⅵ-40
	860
	525
	390

	Ⅴ-11
	1790
	960
	620
	/
	/
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；
2.基准地价内涵：各住宅区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益；
3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.土地使用年期：70年；
5.区片范围：具体范围详见成果表4及海宁市住宅区片基准地价图；

6.适用范围：本表成果主要适用于具体宗地地价的评估与管理。运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，涉及细分用地类型不明确的可采用住宅区片基准地价作为修正基准。


表16  海宁市工业用地区片细分用途基准地价表

单位：元/平方米

	区片号
	一般工业及

仓储用地
	营业性物流

仓储用地
	标准厂房

用地
	区片号
	一般工业及

仓储用地
	营业性物流

仓储用地
	标准厂房

用地

	Ⅰ-01
	1100
	1255
	1220
	Ⅳ-03
	370
	400
	425

	Ⅱ-01
	630
	695
	675
	Ⅳ-04
	350
	375
	405

	Ⅱ-02
	660
	730
	710
	Ⅳ-05
	380
	415
	435

	Ⅱ-03
	680
	755
	735
	Ⅳ-06
	350
	375
	405

	Ⅱ-04
	630
	695
	675
	Ⅳ-07
	350
	375
	405

	Ⅱ-05
	600
	655
	645
	Ⅳ-08
	330
	355
	380

	Ⅲ-01
	500
	535
	530
	Ⅳ-09
	310
	330
	355

	Ⅲ-02
	480
	515
	505
	Ⅳ-10
	330
	355
	380

	Ⅲ-03
	480
	515
	505
	Ⅳ-11
	310
	330
	355

	Ⅲ-04
	520
	560
	550
	Ⅳ-12
	350
	375
	405

	Ⅲ-05
	540
	585
	575
	Ⅳ-13
	350
	375
	405

	Ⅲ-06
	500
	535
	530
	Ⅳ-14
	320
	340
	370

	Ⅲ-07
	480
	515
	505
	Ⅳ-15
	330
	355
	380

	Ⅲ-08
	520
	560
	550
	Ⅳ-16
	350
	375
	405

	Ⅲ-09
	500
	535
	530
	Ⅳ-17
	370
	400
	425

	Ⅲ-10
	500
	535
	530
	Ⅳ-18
	320
	340
	370

	Ⅲ-11
	520
	560
	550
	Ⅳ-19
	350
	375
	405

	Ⅲ-12
	460
	490
	480
	Ⅳ-20
	350
	375
	405

	Ⅲ-13
	480
	515
	505
	Ⅳ-21
	340
	365
	390

	Ⅲ-14
	460
	490
	480
	Ⅳ-22
	320
	340
	370

	Ⅲ-15
	480
	515
	505
	Ⅳ-23
	340
	365
	390

	Ⅳ-01
	350
	375
	405
	Ⅳ-24
	310
	330
	355

	Ⅳ-02
	350
	375
	405
	Ⅳ-25
	320
	320
	320

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.基准地价内涵：各工业区片范围内达到设定的大市政基础设施配套要求的“五通一平”土地开发程度和设定的土地利用强度下，法定最高使用年限的国有建设用地、集体经营性建设用地出让土地使用权的单位土地面积平均价格，地价内涵构成包括土地取得费、土地前期开发费和土地增值收益；

3.土地权利类型：出让土地使用权。

4.土地使用年期：50年；

5.区片范围：具体范围详见成果表5及海宁市工业区片基准地价图；

6.适用范围：本表成果主要适用于具体宗地地价的评估与管理。运用基准地价系数修正法评估宗地地价时，涉及细分用地类型不明确的可采用工业区片基准地价作为修正基准。


表17  海宁市划拨国有建设用地基准地价及土地增值收益率标准表

单位：元/平方米
	土地级别
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级
	Ⅵ级
	Ⅶ级

	划拨国有建设用地使用权基准地价
	商服用地
	3250
	2128
	1540
	1098
	933
	708
	602

	
	住宅用地
	3234
	2876
	2349
	1718
	1011
	574
	/

	
	工业用地
	646
	422
	343
	238
	/
	/
	/

	
	公共服务项目

（公共服务类）
	986
	718
	566
	459
	420
	317
	292

	
	公共服务项目

（基础设施类）
	615
	422
	343
	248
	/
	/
	/

	划拨土地权益系数（μi）
	商服用地
	0.49
	0.53
	0.56
	0.59
	0.60
	0.62
	0.65

	
	住宅用地
	0.52
	0.53
	0.55
	0.59
	0.62
	0.67
	/

	
	工业用地
	0.59
	0.69
	0.70
	0.70
	/
	/
	/

	
	公共服务项目

（公共服务类）
	0.55
	0.59
	0.62
	0.64
	0.65
	0.68
	0.70

	
	公共服务项目

（基础设施类）
	0.61
	0.67
	0.70
	0.70
	/
	/
	/

	土地增值收益率标准

（λi）
	商服用地
	50.6%
	47.5%
	44.2%
	41.3%
	39.8%
	37.9%
	35.3%

	
	住宅用地
	48.0%
	46.5%
	44.6%
	41.0%
	37.6%
	33.2%
	/

	
	工业用地
	41.2%
	34.1%
	30.0%
	30.0%
	/
	/
	/

	
	公共服务项目

（公共服务类）
	45.2%
	41.2%
	38.4%
	36.3%
	35.4%
	32.5%
	30.4%

	
	公共服务项目

（基础设施类）
	39.0%
	32.6%
	30.0%
	30.0%
	/
	/
	/

	备  注
	1.基准地价基准日：2021年1月1日；

2.划拨国有建设用地使用权基准地价内涵：各土地级别范围内达到大市政配套要求的土地开发程度下无限年期的划拨国有建设用地使用权的单位土地面积平均价格，价格内涵构成包含土地取得费、土地前期开发费及划拨土地使用权增值权益；

3.基准条件界定：与出让用地基准地价条件一致；

4.土地使用年限：无限年；

5.土地级别范围：与出让用地基准地价级别范围一致，具体范围详见海宁市商服、住宅、工业、公共服务项目用地级别基准地价图；

6.区片、路线段及细分用途划拨国有建设用地使用权基准地价确定方法：可根据各商服、住宅、工业区片及其细分用途的出让基准地价（底层店铺楼面地价）为基础，结合本表中对应级别的划拨土地权益系数（μi）修正后确定； 

7.土地增值收益率标准（λi）的应用范围：本表中的土地增值收益率标准（λi）主要为运用剩余（增值收益扣减）法评估划拨国有建设用地使用权价格确定土地增值收益奠定基础，即：待估宗地的土地增值收益=待估宗地出让土地使用权价格×λi。


其它内容详见《海宁市国有和集体建设用地基准地价评估》报告。
